CONTRATO DE LOCACION COMERCIAL

Entre |a Seflora MARIA JESUS GARCIA TOJA, DNI N? 17.829.537, domiciliada en la calle
Catulo Castlllo 2469, Cludad Auténoma de Buenos Alres, en adelante llamado el
“LOCADOR" por una parte, y por la otra parte el sefior JUAN DANIEL CAPRI, DNI N°
23,772,269, con domlcliio en Chubut 3547, San Isldro, Provincla de Buenos Alres, en
adelante llamado el “LOCATARIO”, ambos mayores de edad y hiblles para contratar

convlenen en celebrar el presente contrato de locaclén que se regiré bajo las sigulentes

cldusulas y condiclones: .
PRIMERA: OBJETO. El “LOCADOR” da en locaclén al "LOCATARIO” y ésta acepta de

conformidad, la OFICINA sita en la Avenlda de Mayo 695, Piso 4, dpto. 9, Cludad

Auténoma de Buenos Alres.
SEGUNDA: PLAZO. El plazo de la locacién se establece en tres (3) ANOS a partir del 1de

marzo de 2021 venciendo en consecuencia este contrato Indefectiblemente y en forma
automética, sin necesidad de Interpelacidn alguna y por el mero cumplimienta del plazo,
el dia 29 de febrero de 2024 fecha en que deberd el “LOCATARIO” restituir la tenencia

libre de ocupantes y/u objetos y en las condiclones que en este mismo contrato més

abajo se establecen.
TERCERA: PRECIO. El preclo de la presente locaclén se fija en la suma de Pesos Un Millén

Cuatrocientos Ochenta y Nueve MIl Cuatroclentos Ochenta y Ocho ($1.489.488.-) por
todo el perfodo de vigencla de contrato, pagaderos de la sigulente manera: Primer
semestre del contrato desde el mes de Marzo de 2021 hasta el mes de Agosto de 2021
Inclusive, Pesos Velnticinco Ml ($25.000.-) mensuales Iva Incluldo, Segundo Semestre
del contrato desde el 1 de setlembre de 2021 hasta el mes de Febrero 2022 inclusive,
Pesos Trelnta Ml {$30.000.-) mensuales IVA Incluldo, Tercer Semestre del contrato
desde el mes de marzo de 2022 hasta el agosto de 2022 Inclusive, Pesos Trelnta y Sels
MIl ($36.000.-) mensuales iva Incluldo, Cuatro Semestre del contrato desde el mes de
Setlembre de 2022 hasta el mes de Febrero 2023 inclusive, Pesos Cuarenta y Tres Mil
Dosclentos ($43.200.-) mensuales Iva Incluldo, Quinto Semestre del contrato desde el
mes de marzo de 2023 hasta el mes de agosto de 2023 Inclusive, Pesos Cincuenta y Un
Mi! Ochoclentos Cuarenta ($51.830.-) mensuales Iva Induldo y el ultimo Sexto

semestre del contrato desde el mes de setiembre de 2023 hasta el mes de febrero de

2024 Inclusive, Pesos Sesenta y Dos Ml Dosclentos {$62.200.-) mensuales Iva Incluldo. _{__

Todos los pagos se efectuardn por mes adelantado, hasta la finalizacién del contrato, del

Escaneado con CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

L L \
dla 12 al dla 5 de cada mes, en el domiclllo del "LOCADOR" calle Catulo Castllo 2459,

Cludad Autdnoma de Buenos Alres. La mora en el pago de los alqulleres, s producird ep
forma automética por el mero transcurso del tiempo y sin necesidad de Interpelacién |
gestidn previa de ninguna naturaleza, Produclda la mora el "LOCATARIO" deberd abonay
un Interés punitorio sobre lo adeudado equivalente al cero punto cinco por clento (0,5%)
de interés diarlo por cada dla de mora. El "LOCADOR™ podrd rechazar el pago del alquller
que no vaya unido al Interés devengado hasta la fecha del pago. EL "LOCADOR" podr4
demandar el cobro del 0 los serviclos vencldos y queda facultado a acclonar contra el
"LOCATARIO™ y su "FIADOR™ por el procedimiento ejecutivo para el cobro de cualquiera
de las sumas adeudadas. De verse obligado el "LOCADOR" a intimar al "LOCATARIO"
para obtener el cobro de las obllgadones contraidas, este dltimo deberd abonar ademds
del alquller pactado los gastos y honorarios que se devengaren por dicha Intimacién. Sl el
“LOCADOR" deblera recurrir a la vla judiclal para recuperar la tenencia del local asignado
por cualquler causal (resolucién por falta de pago de las obligaciones del contrato,
vencimlento del plazo contractual, etc.) queda pactado que podrd recurrir a las normas
proplas del proceso de desalojo especlalmente la vinculada con la desocupacion
inmediata del local alquilado contemplada en el articulo 684 bis del Cédigo Civil y
Procesal de [a Nacién con caucidn juratoria,

CUARTA: DESTINO. El “LOCATARIO” se obliga a destinar el inmueble locado

exclusivamente al rubro “Estudlo de Disefio de Ropa” no pudiendo dar otro destino al

inmueble sin el consentimlento expreso del "LOCADOR". Es condicién expresa de la
presente locacién que la actividad a desarrollarse no origine ruidos molestos, o similares
molestias que puedan trascender al vecindario, que se respeten las normas morales y las
buenas costumbres, a tal efecto el “LOCATARIO” se compromete y responsablliza al fiel
cumplimiento de cuantas disposiclones del Goblerno de la Cludad y/o Provincial y/o
Naclonal, de cualquler orden, que se hallen vigentes o se dicten en el futuro Yy que se
refieran al funcionamlento o explotacién del negoclo a instalar.
QUINTA: ESTADO DE INMUEBLE, E| “LOCATARIO” recibe en este acto del “LOCADOR” el

inmueble objeto de este contrato, de conformidad, libre de ocupantes y en el estado de

conservaclén en que se encuentra a la fecha, el que el “LOCATARIO” declara conocer y
aceptar por haberlo visitado con anterioridad,
SEXTA: INTRANSFERIBILIDAD, El "LOCATARIO" se obliga a no dar remates en el blen

locado, a no transferlr, a no sublocar, a no ceder total o parcialmente el inmueble —}—

locado.
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SEPTIMA: HABILITACION COMERCIAL. El “LOCATARIO" manifiesta haber visitado el
é Inmucble alquilado considerdndolo apto para su explotaclén, declarando haber realizado
f las averlguaclones correspondientes por profesionales de su confianza qulenes le
' manlfestaron ser apto para el destino comerclal que desea explotar. Serdn a cargo del
h “LOCATARIO” v a su exclusiva cuenta todas las tramitaciones y costos que deban

ﬁl reallzarse ante |as autoridades competentes para obtener los permisos y/o habilitaciones

requerldas para el uso de! Inmueble locado objeto de este Contrato.
OCTAVA: RESTITUCION DEL INMUEBLE, Finalizado el plazo locativo o en cualquier caso
de resoluclén anticipada del Contrato, el “LOCATARIO” deberd restituir el inmueble
locado totall;mnte desocupado, libre de ocupantes y en las condiclones que se
establecen en el presente, En caso que el “LOCATARIO” Incurrlera en mora en la
restitucién del Inmueble locado, deberé abonar al “LOCADOR”, en concepto de cldusula
penal ¢l equivalente al triple del precio del alquiler vigente a esa fecha. Asimismo, a esa
fecha, el "LOCATARIO" deberé acreditar la Inexistencla de deudas por cada uno de los
conceptos a cuyo pago se obliga. La restitucién del Inmueble Locado deberd ser

o e

B i i

acreditada medlante constancla escrita emanada del “LOCADOR®, no admitiéndose otro

S o

medio de prueba.
y NOVENA: CAMBIO DE TITULARIDAD, El “LOCATARIO” se obliga al cambio de titularidad
Ei ' a su nombre de los serviclos de energla eléctrica y gas, dentro de los primeros cuarenta y
E

cinco (45) dlas de vigencla del presente contrato, transcurrido dicho plazo sin haberse
reallzado el camblo de titularidad a nombre del “LOCATARIO" este autoriza 3l

“LOCADOR" a sollcitar ante qulen corresponda la suspensién del serviclo.

DECIMA: CARGAS. E| "LOCATARIO™ asume la obligacién del pago puntual de los servicios
de electricldad, .agua, gas, teléfono, Internet y televisién por cable, ABL, Impuesto
Inmobillarlo, y toda carga y/o contribuclén propla de la actividad que desarrolla. Tedos
los pagos serén realizados por el "LOCATARIO™ dentro de las fechas correspondientes a
los primeros vencimlentos. El pago se acreditard por el "LOCATARIO™ con entrega de los

recibos originales cancelatorios con constancia de pago, al "LOCADOR", dentro del mes

correspondlente a los mismos, conforme arts, 1209 y 1210 del CCyCN.
DECIMO PRIMERA - SEGURDS. La responsabllidad ante terceros, desde el comienzo
efectivo del presente, por cualquier causa, serd de exclusiva cuenta del “LOCATARIO®,

qulen deberd contratar todos los seguros que cubran suficientemente los rlesgos de la

explotacion del negoclo.

= ¢
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. BILIDAD, Queda excc;m

*LOCADOR" do toda responsabllidad por daflos y perjuicios que pudiera sufrir
*LOCATARID®, ¢l personal a su cargo y los terceros en general, por Incendio, pérdida de
agua, fitraclones, Inundaciones, atentados, hechos de la naturaleza comunes 4
extraordinarios casos fortuitos o de fuerza mayor y cualquier otro, slendo a cargo dy
*LOCATARIO" los arreglos, compensaclones, Indemnizaciones o restitucién de objeto
daflados. A tal fin, el “LOCATARIO" se obliga a contratar los correspondientes seguros,
contra Incendio, responsabllidad civil por los dafios que pudieran causarse a tercerosoa
blenes de terceras personas y del Inmueble locado, y a tal efecto se contratard un seguro
en una aseguradora a satisfaccién del "LOCADOR" por una suma suficiente para cubrir
supuestos slnlestros en la propiedad y cuya péliza le serd endosada al “LOCADOR",
slendo los gastos de dichas contrataciones a cargo exclusivo del “LOCATARIO®. Este

seguro deberd ser contratado dentro de los primeros 30 dfas del inicio de la locaciény su

incumplimiento dard derecho a rescindir el contrato.

DECIMO TERCERA: OBRAS Y MEJORAS. Todas las mejoras que realice el "LOCATARIO*

en el inmueble locado y que se refieran a obra civil, instalaciones o elementos adheridos
a paredes, plsos o techos, quedardn al término del Contrato para beneficio del
“LOCADOR", sin cargo alguno para la misma. Se deja aclarado que el “LOCADOR", le
concede al “LOCATARIO" DOS (2) MESES de GRACIA DE PAGO DE ALQUILER DEL
CONTRATO al comlenzo del mismo, dadas mejoras acordadas con el LOCATARIO, de
puesta en marcha de su estudlo, en el que mejorara, pisos del salén principal, despachos

y recepeién, pintura, puesta en marcha del aire acondicionado y termotanque de agua

caliente para el bafio de la unidad.

DECIMO_CUARTA: REPARACIONES: En caso que el "LOCATARIO™ notlficara |

fehacientemente por 24 hs. al "LOCADOR", para que efecttie alguna reparacién urgente,
sl transcurrido dicho plazo el "LOCADOR" hiclere silenclo o se negara, encontrdndose
debidamente notificado, el "LOCATARIO" podré realizarla por sf, con cargo al locador. s
las reparaclones no fueran urgentes, el "LOCATARIO™ deberd intimar fehaclentemente al
"LOCADOR" para que realice las mismas dentro de un plazo que no podrd ser inferior 2

dlez (10) dias corridos, contados a partir de Ia recepcién de la intimacién, cumplido €l

cual podr proceder en Ia forma Indicada anteriormente. (art, 1201 gl CCyCN)

DECIMO QUINTA - DEPOS El
QUINTA - DEPOSITO DE GARANTIA: EI "LOCATARID" entrega en este acto al

“lOCADOR"

, sirviendo Ia presente como fiel carta de Pago, la suma de pesos Velnticinco

MI (§25.000..
) que quedard en poder del "LOCADOR" como Dendeis- -
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cumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente contrato. Al término del
contrato, se verificar el cumplimlento de todas las obligaclones a su cargo, y le serd
relntegrado a “EL LOCATARIO" dentro de los 30 dlas de efectivizada la entrega del
inmueble el mismo Importe, salvo las deducclones a que hublera lugar, a cuyo efecto
serd vdlida la comunicacién al domicillo electrdnico.
DECIMO SEXTA: FIADORES, Para el fiel cumplimiento de este contrato la sefiora MARIA
MAGDALENA DE EZCURRA, D.N.I. N® 21,495.505 domiciliada en la calle Rodriguez Pefia
N® 1568, Piso 11 Dpto, A, Cludad Auténoma de Buenos Alres quien declara conocer y

aceptar todas las clusulas del presente contrato en prueba de lo cual firma de

conformidad, se constituye en "FIADOR solidarlo y principal pagador de todas y cada

una de las obligaciones de este contrato y sus accesorios, que sean a cargo del
LOCATARIO™ renunciando a los beneficlos de divisién y excuslén de bienes. Sin perjulclo
de responder con todos sus bienes, el “FIADOR™ garantiza esta locacién con el inmueble
de su propledad sito en la calle Medrano N® 882/884/886, plso 2 dpto. B Unidad
Fundonal 5 ( Matricula 7-4557/5 ) manifestando que dicha propledad no estd, ni serd
colocada como blen de familla, nl proteccidn similar, comprometiéndose a no vender ni
hipotecar la misma, en tal supuesto, el "LOCADOR" podré solicitar se le presente otra
garantfa a satisfaccién en el término de diez (10) dlas bajo apercibimiento de considerar
resuelto el presente contrato. El flador manifiesta conocer y aceptar que serd
! responsable en los términos del art, 172. del C4digo Penal, para el supuesto de vender o
gravar de cualquler modo sus Blenes, torndndose Insolvente fraudulentamente. El
"FIADOR" garantiza Igualmente el pago de los honorarlos y/o gastos de los Juiclos que se
' promuevan contra el 'lOCATI\R!O".' por dekalg]o, posesién Judldal, dafios y per]uicios,
desperfectos y cobro de alqulle}es. La fianza subsistird aun vencido el término del
presente contrato y hasta tanto el “LOCATARIO" permanezca en la propiedad,
comprometiéndose el “"FIADOR" a pagar los alqullére's ‘a.la simple presentacidn de los
reclbos si "EL LOCATARIQ" no lo hiclera en las fechas pactadas. §I “EL I'.OMTARIO‘f se
atrasa en el pago del alquiler, el hecho de no dar aviso al ‘F;ADOR' nl demandarlo no
importa prérroga en el plazo a "EL LOCATARIO", ni 2l "FIADOR", ni extingue la fianza.
DECIMO_SEPTIMA: RESOLUCION ANTICIPADA. El contrato de locacldn puede ser
resuelto anticipadamente por el "LOCATARIO", en los términos del art, 1221 del CCyCN,

sl han transcurrido sels (6) meses de contrato, deblendo el locatarlo notificar en forma
fehaclente su decisidn al locador con un (1) mes de anticipacién, Si hace uso de esta

opcién resolutoria en el primer aflo de vigencla de la relacidn locativa, debe abonar al
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ojorclta transcurtldo (Uleho Inpngeesees
DECIMD.QCTAVALSULLARQA I impionto do sollos y/o cunltler b g dinaibars fg |
colobracln dol prasento contrato sordn soportados y tramitados por ol "LAKTARKY,

DECIMO.NOVENALINEQRMUSL Contorma los Informas ekpadidy por of Rt dufy
proplodad Inmuoble do In Cludad do Buanos Alras DOMINIOs N* EIMHTMIT] 44
fech 02:02:2021, surgo quo of Inmueble no posew grovémenes, restiizdv; ¢
Interdicclonos of dln do la flrma del prosonte, INHIBICIONES N* E00046479124711 d4 fugy

02-02:2021 dol "FIADOR", I L ‘
VIGESIMAL JURISDICCION Y DOMICILIOS,. En caso de divergencla antre la5 PAKTES ¢4, |

motivo de la Interpretacién o de la efecucion do este Contrato, las mismas COTrAaiar &y |
someterse a la Jurlsdicclén de los Tribunales Ordinarlos de Capital Federsl, constituyends ?
a tales efectos domicllios especlales en los Indicados en el encabezado, donde sé tendrss |

por vélidas cuantas notlficaclones se cursen, y subsistirdn para todos los efectos legstes
mlentras no se constituyan nuevos domlclllos renunclando ademés al derechio & recmar
sin causa al Juzgado y/o Tribunal intervinfente, Las comunicaclonss reslizadss por 4
electrénica, serdn vélidas y eficaces cuando asl se estipule expresamente en el conrsts,
En prueba de conformidad con las cldusulas que preceden, las PARTES firman tres (%

elemplares del presente Contrato, de un mismo tenor y a un solo efecto, en 12 Ciudsd és
Buenos Alres a 1 dla del mes de marzo de 2021,

@%ﬁ* ﬁ% %

LIBRO, .SEU.O
Chah 0l-03. 202
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Buenos Aires, 01 de Marzo de 2021 .Enmicardcter de escribano f: ;;

{4

Titular del Registro Notarial 1182, ;.,: ) :,;

1B i’)
U

l|( p l|,‘

1)

documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se I;t{ :,;
(I

fa b :l

formaliza simultineamente por ACTA nimero {1j. del LIBRO f: ::,

fu

nimero 14.- , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s ]ﬁ:« - :::

e

i cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificaciin de identidad se indican: 7 |

—_

~N

CERTIFICO: Quela/s  Firmas queobra/nencel

[*]

L

on

D

~

' 8| Maria Jesiis GARCIA TOJA DNI 17.829.537, Maria Magdalena de EZCURRA DNI }{

It

21.495.505 y Juan Daniel CAPRI DNI 23.772.269, quienes justifican sus identidades en \3

©w

4
10 los términos del Articulo 306 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, por exhibicién en iz

o

1

p—y

original de los documentos idéneos antes indicados, que en fotocopias certificadas archivo

1

N

por el plazo legal. INTERVIENEN: por si. Las firmas se han impuesto en Contrato de

1

w

Locacion Comercial y se certifican en Acta de Certificacion de Firmas F016931361 y [

14| Anexo F003608514. CONSTE. Y

P-N

)
15 I‘

16 -;‘-’

17 ..‘

18 s

— \ (YR
19 ESCRIBANA e

Nadia . Filorda m (L
0 MAT.SST2 W

21 e ;,

(< NER
24 lll‘ l‘

% . YR

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

A01CACHDERINR
Coonun CORRES ™ WONENTS)
R[.MITENTE DESTINATARIO
Maria Jesis GARCIA TOJA Juan Daniel CAPRI
DOMICILIO DOMICILIO
Tucuman N° 3246, 2° D Chubut N° 3547
CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA
CI189AAL Cdad.Aut. de Bs.A\s. Bs. As. B1642IHA o San Isidro Bs. As.
\ Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 18 de noviembre de 2022.-

Me dirijo a usted, en su calidad de locatario del inmueble sito en la Av. de Mayo N° 695, 4° B, de la \
. localidad de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, y en mi caracter de locadora del citado inmueble,
en virtud del contrato celebrado con usted en fecha 1 de marzo de 2021, a fin de intimarlo, plazo
quince (15) dias abone en el estudio juridico de mis abogados sito en la calle Tucuman N° 3246, 2° D,
de lunes a viernes de 10:00 a 16:00 (previo concertar entrevista), comunicandose al 155-467-7907 (Dr.
Javier FERNANDEZ EZCURRA) o al 155-174-1770 (Dr. Facundo Antonio OLIVETTI CENTENO);
el capital adeudado de PESOS TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y OCHO CON NOVENTA Y CUATRO ($ 378.598,94), en concepto de expensas
ordinarias de los meses de julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2021; y enero,
febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto, septiembre y octubre de 2022, intereses, gastos y

honorarios extrajudiciales; y entregue boletas pagas por iguales periodos.-

‘— nbe Jod 8jqoqg

La precente intimacidn, respecto del pago de los, alquileres adeudados, cs realizada bajo
apercibimiento de iniciar accion de desalojo contra inquilinos y subocupantes, y cobro ejecutivo de

alquileres con traba de embargo sobre haberes y otros bienes de su propiedad, sitos en el inmueble

Doble por aqui
e |

locado. Constituyo domicilio en el estudio juridico de mis abogados sito en la calle Tucumén N° 3246,
2° D, adonde deberén dirigirse las posteriores notificaciones derivadas de la ejecucion del contrato de

locacion en cuestion. QUEDA USEED DEBIDAMENTE NOTIFICADO E INTIMADOQ.---ccnnnmmmees

001506010%

MAWAMITA

Signature -Not Verified
Digitally signe /y"J VIER
MATIAS FERN EZ EZCURRA
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