
MARTILLERO INFORMA PERICIA. 

 

SEÑOR JUEZ:  

                       Francisc o Ezequiel  Cavalca ,  ma rt i l l ero ,  Lº  80  Fº  77,  CUIT 

23-29041825-9 ,  monotributis ta ,  c on domic i l io c onst ituido en Pa ra ná 

976,  p is o 6to.  “A ” ,  tel  1150003016,  de esta  c iuda d,  en los  a utos:  

“BEJARANO  ANGEL  ARIEL c/ C AJAL ROBERTO C ARLOS y otro s/  

NULIDAD de AC TO JURIDICO ” Exp te.  Nº 35183/2017 ,  a  V .S .  d igo:                              

 

 

Que vengo por el  pres ente a  c umpl ir  c on la  ta rea  que me fuera designada  

en autos ,  proc edi endo a  informa r a  VS s obre l os  puntos sol ic i ta dos  en las  

pres entes  actuaciones.  

 

E l  inmuebl e de referencia  es tá  s itua do en la  cal le Bogotá 3741,  de es ta  

c iudad,  en el  ba rrio  de Flores .  

 

Composición :  

 El  inmuebl e  s e c ompone de  la  s iguiente ma nera:   

Al  frente ,  en Bogotá 3741 ,  ha y una viv ienda  y  por  el la ,  s e  ingresa  ha c ia  

un pasil l o  t ipo c horizo  donde s e  ven dis tintas  puerta s  identi f ica das  c on 

nros ,  l l ega ndo casi  a l  fondo y s ubiendo una  es calera  l lega mos  al  primer 

pis o  donde nos  enc ontramos  c on la  v iv ienda  en cues tión:   

Se trata  d e una  v iv ienda  desa rrol lada  en 2  pis os ,  de  4 a mbientes ,  2  

dormitorios ,  c oc ina ,  l iv ing  y  un ba ño.  

Sobre la  tasación .   

Ubicación y ca rac terís t icas  de la  zona :  El  inmuebl e  en s u c onjunto ,  es tá  

ubicado en zona es  mixta  entre v iv iendas unifamil iares  y  mul ti fami l iares  

con muc hos  c omerc ios  minoris tas .   

 

  

 

 



Composición de l os  valores de tasación :   

Tomeo en cuenta para la  mis ma,  ubica ción,  medidas ,  superfic ie,  

ubicación geográ fica ,  estado general  del  mis mo ,  c omo as í  la  compa ra ción 

con unida des  en ofrec idas en venta  en la  zona .  

 

.  C on el  f in  de informa r el  valor  del  metro  c ua dra do,  uti l iza remos  el  

método  de compa ración .  

Acompa ño 2  casos de c aracteríst icas  s imilares  en la  zona de referencia:  

 

  Ph de 79 mts ,  s obre la  cal le Bogotá a  2 cua dras U$S 147.000 ( mts2 

U$S 1860) .-  

 

  Ph,  primer pis o 67mts,  ta mbién s obre B ogotá a  10 c uadras ,  U$S 

100.000( mts2 1492) .-  

 

Estos antec edentes ,  sumado a  averiguaciones real izas  a  con col egas de la  

zona,  puedo  informar a  VS  que:   

 

  Actu almente el  m etro cu ad rado en l a zona de referencia oscil a 

U$S  1600 (d ól ares estad ou nid enses mil  seiscientos ). -   

 

No es menester de esta  tarea tasa r la  viv ienda  de referencia ,  pero c reo oportuno 

destaca r que s obre la  1/16 avas partes  ind iv isas  esta  desa rrol la da la  viv ienda,  

exc ediendo l os  48,25 mts 2  corres pondiente s por  esc ri tura .  

 

Avanza ndo con la  tarea encomenda da,  proc edí  a  inves tiga r la  evol ución de los  

precios  de los  inmuebl es  en C ABA.  N ues tro merca do inmobil iario ha ido  

acompa ña ndo l os  vaivenes económicos  de nuestro  pa ís ,  encontra ndo sus  puntos  

más bajos  dura nte 2001 y 2003,  previo  a  es e periodo el  val or del  metro cuadrado 

era  más  al to ,  ca yó y  luego comenzó su  rec uperación.  

 

Con la  bús queda de antec edes en diversos l uga res ,  cá mara  inmobil ia r ia ,  

bibl ioteca nacional  y  c ol egas de la  zona,  podemos  es tima r que el  me tro c uadra do 

en la  zona  de referencia :  

  en el  año 1996 oscil aba l os 850 U$S S d ól ares  estad ounid enses 

och ocientos  cincu enta  



Con estos pa rá metros  y  tra tá ndos e conforme escritura de una  1/16 pa rte  

indivisa  s obre un l ote  total  de 772 mts 2.   

La  porción corres pon diente a  las  1/ 16 partes  indiv isas  es  un total  de 48,25 mts 2  

 

48,25 mts  *  850 u ss:  40.800 USS .   

Dól ar estad ou nid enses cu arenta mil  och ocientos. -  

 

 

                      Por ta nto,  pido a  V.S .  s e tenga  por cumplido con la  perica  

sol ic ita da ,  

 

 

Proveer de conformidad que,  

SERA JUSTICIA.  

 
 
C i v i l  1 1  
T a I c a h u a n o  
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